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Na podlagi 10. ¢lena Statuta obcine Starse (MUYV, st. 12/95
in 7/96) je Obcinski svet Obcine StarSe na 9. redni seji 9. aprila
2008 sprejel

PRAVILNIK
0 oddajanju nepremi¢nin v najem ali uporabo

1. UVOD
SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
Ta pravilnik ureja nacin, merila in pogoje oddajanja v trajni
ali obCasni najem oziroma uporabo nepremicnin, ki so v lasti Ob-
Cine Starse.

2. ¢len
Opredelitev pojmov, ki so uporabljeni v tem pravilniku:

- obcasni najem ali uporaba pomeni najem ali uporabo ne-
premicnine, ki traja manj kot mesec dni skupaj ali ko gre za
najem oziroma uporabo po urah skozi dolo¢eno obdobje ali
enkratno,

- trajni najem ali uporaba pomeni najem ali uporabo nepremic-
nine za dolocen cas, ki traja ve¢ kot mesec dni skupaj,

- za poslovni prostor se Steje eden ali ve¢ prostorov, namenje-
nih za poslovno dejavnost, ki so praviloma gradbena celota in
imajo glavni vhod;

- ostali prostori, so prostori, ki ne ustrezajo definiciji poslovni
prostor (garaze, kleti ipd);

- ostali pojmi imajo enak pomen kot jih dolocata zakon in ured-
ba, ki urejata razpolaganje s stvarnim premozenjem lokalnih
skupnosti.

I1. POSTOPEK ODDAJE

TRAJNI NAJEM OZIROMA UPORABA

3. ¢len

Nepremicnine se oddajajo v najem na podlagi javne drazbe,
javnega zbiranja ponudb oziroma z neposredno pogodbo na nacin
in po postopkih, kot jih dolocata zakon in uredba, ki urejata rav-
nanje s stvarnim premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti.
Enako velja za postopek v primeru dodelitve nepremicnin v brez-
placno uporabo z neposredno pogodbo.

Oddaja v najem oziroma v brezpla¢no uporabo se opravi na
podlagi sklepa organa, ki je pristojen za izvajanje proracuna sa-
moupravnih lokalnih skupnosti in s sklenitvijo najemne pogodbe
o0 oddaji v najem ali uporabo, ki jo podpiSe zupan.

Najemnik ne sme oddati poslovnega prostora v podnajem.

OBCASNI NAJEM ALI UPORABA

4. ¢len
Pogoje uporabe in cenike za obcasni najem ali uporabo za po-
samezne objekte doloci zupan upostevajoC vrsto objekta, razlicne
kategorije najemnikov oziroma uporabnikov in namen uporabe ter
stroSke, ki nastanejo zaradi uporabe in vzdrzevanja objekta. Pri
dolocitvi najemnine se lahko upostevajo merila za dolo¢anje naje-
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mnin iz 11. ¢lena tega Pravilnika.

5. ¢len
Oddaja v najem nepremicnin iz 13. ¢lena tega pravilnika se
izvede po postopkih zakona, ki ureja najem kmetijskih zemljis¢.

BREZPLACNA UPORABA

6. ¢len
Brezpla¢no uporabo se dovoli skladno s pogoji, ki jih predpi-
sujeta zakon in uredba, ki urejata razpolaganje s stvarnim premo-
zenjem lokalnih skupnosti.

III. MERILA ZA DOLOCANJE NAJEMNIN
POSLOVNI IN DRUGI PROSTORI

7. €len

Vrednost mese¢ne najemnine se izra¢una po postopku in me-
rilih, ki so doloceni v tem poglavju pravilnika.

V primeru, da je izratunana vrednost najemnine vecja od zne-
ska, doloc¢enega z zakonom ali uredbo, ki urejata postopke rav-
nanja s stvarnim premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti,
se mesecna najemnina dolo¢i na osnovi cenitve pooblas¢enega
ocenjevalca vrednosti nepremicnin.

8. ¢len

Vrednost mese¢ne najemnine za poslovne prostore oziroma
druge prostore v stavbah se dolo¢i upostevajo¢ namembnost po-
slovnih prostorov, obmocja v katerih je poslovni prostor in povr-
Sine poslovnega prostora oziroma drugega prostora v stavbah.

9. ¢len

Namembnosti poslovnih prostorov so razdeljene v naslednje
skupine:

I. skupina:
- kulturno umetniske dejavnosti, humanitarne dejavnosti, Spor-

tna drustva, turisti¢na drustva, izobrazevanje;

II. skupina:

in podobno).

III. skupina:
- zdravstveno varstvo,
- storitvene dejavnosti (trgovina, posta, frizerstvo, gostinstvo,

bife, cvetlicarstvo, druge pridobitvene dejavnosti).

IV. skupina:
- garaze, skladis¢a, reklamni panoji in podobno;

V. skupina:
- skladisca na prostem,;

10. ¢len

Obmocja v katerih je poslovni prostor, so razdeljena kot sledi:
Obmocdje A:

- zajema obmocje naselja Starse;
Obmocje B:

- zajema obmocja naselja Marjeta na Dravskem polju;
Obmocje C:

- zajema obmocja naselij Loka, Rosnja in Zlatoli¢je;
Obmocje D:
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- zajema obmocja naselij Brunsvik, Prepolje in Trnice;
11. €len

Vrednost mesecne najemnine za poslovne prostore oziroma
druge prostore v stavbah za m? so naslednje:

Namembnost Obmocje | Obmocje | Obmocje | Obmocje
poslovnega A B C D
prostora

1. skupina 0€ 0€ 0€ 0€

I1. skupina 2,0 € 2,0 € 2,0 € 2,0 €

I11. skupina 4,0 € 2,5€ 2,5€ 2,0 €

IV. skupina 1,0 € 1,0 € 1,0 € 1,0 €

V. skupina 0,5€ 0,5€ 0,5€ 0,5€

12. ¢len

Vrednost za izraCun mesecne najemnine se spreminja s skle-
pom, ki ga sprejme Obcinski svet.

KMETIJSKA ZEMLJISCA

13. ¢len
Za nepremicnine, ki so po planskih aktih obc¢ine kmetijska
zemlji§¢a, se vrednost letne najemnine izracuna glede na rabo,
kot je dolocena v uradnih evidencah in znaSa

letna
katastrska kultura najemnina
/ha

sadovnjak, vinograd — brez kulture 130 €
njiva, vrt 150 €
travnik 80 €
pasnik 35€
gozd (odskodnino za posek dolo¢i cenilec in ni 11€
vklju¢ena v najemnino)
ostalo 10 €

Zneski najemnin iz prvega odstavka tega ¢lena se spreminjajo
s sklepom Obcinskega sveta.

IV. OBRACUN IN NACIN PLACILA NAJEMNINE

14. ¢len
Najemnik je dolzan placevati najemnino za pretekli mesec na
podlagi izstavljenega rac¢una in sicer najkasneje do 20. dne v te-
kocem mesecu.
V obracunu najemnine niso vsteti obratovalni stroski.

15. ¢len
Pri vecji obnovi ali preureditvi poslovnega prostora na podlagi
predhodnega soglasja organa, ki je pristojen za izvajanje proracu-
na lokalne skupnosti, se z najemnikom sklene posebna pogodba
glede morebitnega povracila stroskov vlaganj. Priznana vlaganja
se lahko pobotajo z najemnino.

V. OPROSTITVE PLACILA DELA NAJEMNINE

16. ¢len
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Zupan obé&ine lahko najemniku, ki mu je bila nepremiénina
oddana v najem na podlagi neposredne pogodbe, za dolocen Cas
zniza najemnino v naslednjih primerih:

- nezmoznost opravljanja dejavnosti zaradi bolezni najemnika,
ki traja dlje kot tri mesece,
- v drugih primerih, na podlagi utemeljenega predloga.

VI. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

17. €len

Z dnem zacetka uporabe tega pravilnika prencha veljati Sklep

o doloc¢itvi visine izhodis¢ne najemnine za poslovne prostore v
lasti ob¢ine Starse (MUYV, §t. 15/98).

18. ¢len
Ta pravilnik se objavi v Medobg&inskem uradnem vestniku Sta-
jerske in Koroske regije in zacne veljati naslednji dan po objavi.

Stevilka: 00710-3/2008
Datum: 9. april 2008

Zupan ob¢ine Starse
Vili Ducman, s. r.
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