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Na podlagi 27. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Ur. list RS
§t. 110/2002, 8/2003, v nadaljevanju ZUreP - 1) in 30. ¢lena Sta-
tuta ob¢ine Race—Fram (MUV 12/99) je Zzupan obCine Ra¢e—Fram
dolocil

PROGRAM PRIPRAVE
obdlinskega lokacijskega nacrta za del
stanovanjske soseske Race
1. OCENA STANJA, RAZLOGI IN PRAVNA PODLAGA
ZA PRIPRAVO OBCINSKEGA LOKACIJSKEGA
NACRTA

Obmocje obravnave se nahaja vzhodno od ceste in se nave-
zuje na obstojeco stanovanjsko zazidavo, ki se nahaja juzno in
zahodno od obmo¢ja obdelave z gostejSo zazidavo enodruzinskih
stanovanjskih his. Obmocje obdelave zakljuCuje in zaokrozuje
ureditveno obmocje naselja Race in se nahaja v severnem kraku
naselja.

Centralni del naselja Race se nahaja juzno od obmocja obde-
lave. V krak, katerega del predstavlja predmetno obmocje, se je
pozidava Sirila v zadnjem casu. Pretezno stanovanjska pozidava
predstavlja enodruzinske individualne hise ponekod s spremljajo-
¢imi dejavnostmi — mirna obrt v sklopu stanovanjskega objekta.
Predvidena stanovanjska zazidava zapolnjuje vzhodni rob uredit-
venega obmocja naselja in je tipolosko prilagojena obstojeci zazi-
davi. Obmocje se z racionalno prometno mrezo razdeli na manjse
enote, ki se namenijo tako enostanovanjskim enotam, dvostano-
vanjskim enotam kot vecstanovanjskim vila blokom ali vrstnim
hiSam. Interno cestno omrezje se navezuje na obstojeco dostop-
no cesto. Predvideno obmocje se naveze na javno gospodarsko
infrastrukturo, katera se v primeru izkazane potrebe dogradi ali
rekonstruira.

Ureditveno obmocje je v celoti urbanizirano. Na obmod¢ju ni
pomembnejsih naravnih habitatov. Obmocje, ki je predmet ob-
delave je danes v naravi njiva in je ena redkih Se ne pozidanih
povrsin.

Po odloku o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje
zalog pitne vode na Vrbanskem platoju, Mariborskem otoku,
Limbuski dobravi in Dravskem polju (MUV §t. 19/98, 23/98 in
14/02) se ureditveno obmocje nahaja v SirSem - 3. varstvenem
pasu zalog pitne vode.

Povrsine, ki so predmet obdelave so v naravi njiva, ki je v
prostorskih ureditvenih pogojih za ureditev obmocja naselja
Race opredeljena kot povr§ina namenjena stanovanjski zazidavi s
spremljajoc¢imi dejavnostmi.

Velikost obmocja obdelave je 4ha, parcela je v celoti nepozi-
dana. V prostorskih ureditvenih pogojih je obmocje opredeljeno
kot novo zazidalno obmocje za katero je potrebno izdelati PIN, v
tem primeru OLN.

2. PREDMET IN PROGRAMSKA IZHODISCA
PROSTORSKEGA AKTA

V obstojecem stanju je obmocje njiva, ki se v ta namen tudi

koristi.

Programske smernice naro¢nika:

- oblikovanje identifikacijskega ambienta stanovanjskega na-
selja,

veé tipolosko razliénih objektov, dvojckov, ve¢stanovanjskih
objektov,

- vecstranska orientiranost stanovanj,

- parkirne povrsine: ugodno razmerje med parkirnimi povrsina-

mi na prostem in v garazah.

Podana programska izhodisca bodo prostorsko preverjena v 3
variantah v posebnih strokovnih podlagah, ki jih bo izdelalo pod-
jetje OSA arhitekti d. o. o..

3. NOSILCI UREJANJA PROSTORA IN DRUGI
UDELEZENCI

Nosilci urejanja prostora, ki morajo pred pricetkom izdelave
lokacijskega nacrta podati smernice za njegovo pripravo, k dru-
gemu dopolnjenemu predlogu pa mnenje, so:

* Ministrstvo za okolje in prostor, Agencija RS za okolje, Izpo-
stava Maribor, Krekova ul. 17, Maribor
* Zavod Republike Slovenije za varstvo narave, OE Maribor,

Pobreska cesta 20, Maribor
» Direkcija RS za ceste, enota Maribor, Vita Kraigherja 5, Ma-

ribor
* Ministrstvo za obrambo, In§pektorat za varstvo pred naravni-

mi in drugimi nesrecami, izpostava Maribor, Rotovski trg 9,

Maribor
* Uprava RS za zas¢ito in reSevanje, Izpostava Maribor, Rotov-

ski trg 9, Maribor
e Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine RS, Obmoc¢na enota Ma-

ribor, Slomskov trg 6, Maribor
* Telekom Slovenije d.d., PE Maribor, Titova c. 38, Maribor
e Elektro Maribor, Slovenska Bistrica; kolodvorska ulica 21a,

Slovenska Bistrica
* Obcina Race—Fram
« CATV Slivnica

Ce kdo od navedenih organov oziroma organizacij v 30 dneh
ne bi podal smernic, se bo Stelo, da nima smernic, pri ¢emer pa
mora izdelovalec upostevati vse zahteve, ki jih za nacrtovanje
predvidene prostorske ureditve dolocajo veljavni predpisi in dru-
gi pravni akti.

V primeru, ¢e kdo od navedenih organov ali organizacij v 30
dneh po prejemu zahtevka o izdaji mnenja ne bi podal mnenja, se
bo stelo, da s predlagano prostorsko dokumentacijo soglasa.

V kolikor se v postopku priprave lokacijskega nacrta ugotovi,
da je potrebno pridobiti predhodne smernice ter mnenja tudi dru-
gih organov, ki zgoraj niso nasteti, se le-te pridobe v postopku.

Pripravljavec: upravno — strokovnih aktivnosti priprave ob-
¢inskega lokacijskega nacrta je Obcina Race—Fram.

Narocnik lokacijskega nacrta je EUROVAL d. o. 0., Miklav-
Ska c. 59,2311 Hoce

Naro¢nik bo izbral nacrtovalca prostorske ureditve.

4. SEZNAM STROKOVNIH PODLAG ZA
NACRTOVANJE PREDVIDENE PROSTORSKE
VSEBINE

Pri izdelavi strokovnih podlag in lokacijskega nacrta je po-
trebno upostevati obstojece veljavne obCinske prostorske akte, ki



obravnavajo predmetno obmocje in obmocja v neposredni blizi-

ni, to so:

- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za ureditev obmocja
naselja Race, MUYV, §t. 4/1999,

- Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoroc¢nega in srednjero¢nega plana ob¢ine Maribor, za ob-
mocje ob¢ine Race—Fram (prostorski plan obcine Ra¢e—Fram)
— spremembe in dopolnitve v letu 2004, MUYV, §t. 26/2004.
In vse predhodno izdelane strokovne podlage in druga gradi-

va, relevantna za izdelavo naloge s podrocja prostorskega razvo-

ja, varstva okolja, ohranjanja narave in varstva kulturne dedis¢ine
ter vse druge relevantne odloke in vsa strokovna gradiva in po-
datke sodelujocih organov in organizacij v postopku priprave iz

3. tocke tega programa priprave.

Pred pripravo predloga lokacijskega nacrta se izdelajo poseb-
ne strokovne podlage v skladu z 190. ¢lenom Zure P-1 na katerih
bodo temeljile resitve lokacijskega nacrta Izdelajo se tudi idejni
projekti infrastrukturnega omrezja na vplivnem obmocju ter za-
snova ureditve prometnega omrezja (dovozi in izvozi).

5. NACIN PRIDOBITVE STROKOVNIH RESITEV

Strokovne resitve prostorske ureditve za obravnavana zem-
ljisca izdela skladno s 158. ¢lenom ZureP-1 nacrtovalec, ki iz-
polnjuje pogoje za pooblascenega prostorskega nacrtovalca na
podlagi dolo¢b 130. ¢lena zakona o graditvi objektov (ZGO-1;
Uradni list RS, st. 110/02) in ga izbere naro¢nik.

Nacrtovalec izdela lokacijski nacrt v vsebini, kot je predpisa-
na z Zakonom o urejanju prostora (Ur. list RS §t. 110/02 in popra-
vek Ur.l. RS st. 8/03) in v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki
in nacinu priprave drzavnih in obCinskih lokacijskih nacrtov ter
vrstah njihovih strokovnih podlag (Ur. list RS §t.86/2004).

Lokacijski nacrt mora zajemati vse sestavine in priloge, ki so
navedene v dolocilih ZUreP-1.

Obvezna priloga je tudi program opremljanja zemljis¢ s ko-
munalno infrastukturo.

Nacrtovalec predmetnega lokacijskega nacrta bo moral pre-
dati pripravljalcu, to je Mestna ob¢ina Race—Fram S§tiri izvode
prostorskega akta.

Obenem je potrebno celotno vsebino lokacijskega nacrta pre-
dati v digitalni obliki — CD, tako tekstualni kot grafi¢ni del.

6. PRIDOBITEV GEODETSKIH PODLAG

Za obmocje predvidene prostorske ureditve je pobudnik izde-
lave lokacijskega nacrta dolzan pridobiti geodetske podlage kot
jih predpisuje ZUreP —1.

7. ROKI ZA PRIPRAVO LOKACIJSKEGA NACRTA

Rokovno je priprava doloc¢enih faz lokacijskega nacrta vezana
na pogodbene obveznosti izbranega nacrtovalca s pobudnikom
(naro¢nikom).

- Po sprejemu programa priprave, na podlagi pooblastila pri-
pravljalca, izbrani nacrtovalec takoj zaprosi vse pristojne no-
silce za smernice za nacrtovanje, le ti jih morajo podati 30 dni

po prejemu vloge.

- Po prejemu vseh smernic in ob upostevanji istih se izdelajo in
proucijo variantne resitve.

- Pripravljalec potrdi najustreznejSo varianto, 10 dni po preje-
mu gradiva.

- Na podlagi izbrane variante, naro¢nik zagotovi izdelavo vseh
potrebnih strokovnih podlag - Na podlagi vseh strokovnih
podlag, nacrtovalec pripravi osnutek predloga lokacijskega
nacrta.

- Po prejemu osnutka predloga lokacijskega nacrta; pripravlja-
lec skli¢e drugo prostorsko konferenco z namenom, da se na
predvidene resitve pridobijo in uskladijo priporocila, usmerit-
ve in legitimni interesi (mnenja) lokalne skupnosti, gospodar-
stva in interesnih zdruzenj ter organizirane javnosti, najmanj
14 dni pred javno razgrnitvijo.

- Po drugi prostorski konferenci, nacrtovalec preuci pobude po-
dane na drugi prostorski konferenci in pripravi predlog loka-
cijskega nacrta za razgrnitev.

- Po prejemu predloga lokacijskega nacrta ga pripravljalec
pregleda v roku 7 dneh in po potrebi dodatno uskladi z na-
¢rtovalcem.

- Pripravljalec ugotovi, da je predlog usklajen in pripravi gradi-
vo za razgrnitev, ki ga posreduje Zupanu v potrditev v roku 5
dni.

- Ko pridobi potrjeno gradivo za razgrnitev, pripravljalec pri-
pravi obvestilo o 30 dnevni razgrnitvi, ki ga posreduje Zupa-
nu v podpis v roku tri dni. Datum zacetka javne razgrnitve se
prilagodi tako, da je najmanj osem dni od objave obvestila v
Medobcinskem uradnem vestniku in na krajevno obicajen na-
¢in.

- Javna obravnava se izvede v Casu trajanja javne razgrnitve.
O javni razgrnitvi in ¢asu javne obravnave se obvestijo vsi
evidentirani lastniki na obravnavanem obmocju.

- Obcani, organi in organizacije ter drugi zainteresirani, lahko
podajo pisne pripombe v ¢asu trajanja javne razgrnitve pred-
loga lokacijskega nacrta.

- Pripravljalec v Casu javne razgrnitve in javne obravnave
evidentira vse pisne in ustne pripombe in predloge organov,
organizacij in posameznikov. in jih v roku 3 dneh po zaklju-
¢itvi javne razgrnitve posreduje nacrtovalcu.

- Nacrtovalec pripravi strokovna stalis¢a do pripomb.

- Po prejemu strokovnih staliS¢ do pripomb jih pripravljalec
posreduje Zupanu v potrditev v roku 5 dni.

- Zupan potrdi stali$¢a do pripomb v roku 3 dni.

Pripravljavec s pripombami in predlogi ter predlogom stalis¢
seznani tudi tiste nosilce urejanja prostora, na katerih delovno
podrocje bi se predlagane spremembe lahko nanasale ter pridobi
njihovo predhodno mnenje
- Potrjena staliS¢a do pripomb, pripravljalec takoj posreduje

nacrtovalcu, ki na podlagi njih pripravi dopolnjeni predlog

lokacijskega nacrta.

- Zupan ob¢ine Ra¢e—Fram posreduje dopolnjeni predlog lo-
kacijskega nacrta ob¢inskemu svetu skupaj s pripombami in
staliS¢i do pripomb v prvo obravnavo;

- Obcinski svet sprejme odlok o lokacijskem nacrtu v prvi ob-
ravnavi.

- Po sprejemu dopolnjenega predloga lokacijskega nacrta v prvi
obravnavi bo nacrtovalec prostorskega akta pripravil stalis¢a
do pripomb podanih na prvi obravnavi Obcinskega sveta. Na



podlagi tistih pripomb, ki jih je mozno upostevati, bo pripravil
drugi dopolnjen predlog lokacijskega nacrta. Posredoval ga
bo pristojnim nosilcem urejanja prostora ter jih pozval, da v
30 dneh podajo mnenje k drugemu dopolnjenemu predlogu
lokacijskega nacrta.

Po pridobitvi vseh mnenj nac¢rtovalec posreduje drugi dopol-
njeni predlog in program opremljanja zemljis¢a pripravljalcu.
Pripravljalec posreduje predmetna gradiva iz prej$nje alineje
v roku 5 dneh Zupanu ob&ine Raée—Fram v potrditev

Zupan obgine Ra¢e—Fram posreduje drugi dopolnjeni predlog
lokacijskega nacrta in Program opremljanja zemljis¢a obc¢in-
skemu svetu v drugo obravnavo in sprejem.

Po sprejetju se Odlok o predmetnem lokacijskem nacrtu ob-
javi v Medobcinskem uradnem vestniku.

8. OBVEZNOSTI V ZVEZI S FINANCIRANJEM

Finan¢na sredstva za pripravo izvedbenega prostorskega akta

zagotovi narocnik.

9. VELJAVNOST PROGRAMA PRIPRAVE

Program priprave se objavi v Medob¢inskem uradnem vestni-

ku in zacne veljati naslednji dan po objavi.

Stevilka: 3500/2-2006 Zupan Obg¢ine Rate—Fram
Datum: 20. september 2006 Branko Ledinek, s. r.



